PROPERTY GROUF

Notatka prasowa — 28 sierpnia 2008
Wyniki za pierwszg polowe roku 2008

Ponad trzykrotnie wyzszy skorygowany wskaznik EBITDA
Lepsze wyniki operacyjne dziatalnosci zwiazanej z wynajmem
Stabilny poziom zyskownosci w dziedzinie budownictwa
mieszkaniowego

W witrynie internetowej Grupy pod adresem www.orcogroup.com jest dostgpne skrocone
skonsolidowane $rodroczne sprawozdanie finansowe zgodne ze standardami MSSF wg stanu
na dzien 30 czerwca 2008 r. wraz z raportem z przegladu tego sprawozdania przez
niezaleznego bieglego rewidenta.

I) Rachunek zyskow i strat

Czerwiec Czerwiec

2008 2007
Przychody 113,242 124,764
Zysk netto z tytutu korekty wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych 61,067 96,810
Pozostate przychody operacyjne 3,075 647
Zysk netto ze zbycia aktywow 10,082 872
Koszt towaréw sprzedanych -33,277 -57,424
Swiadczenia pracownicze -26,089 -19,758
Amortyzacja, utrata wartosci i rezerwy -48,370 -10,294
Pozostate koszty operacyjne -49,206 -35,999
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 30,524 99,618
Koszty z tytutu odsetek -41,596 -18,746
Przychody z tytutu odsetek 6,452 2,623
Wynik z pozycji wymiany -8,034 7,388
Wynik netto na pozostatej dziatalno$ci
finansowej 13,327 -4,322
Wynik finansowy -29,851 -13,057
Zysk brutto 672 86,561
Podatek dochodowy -5,550 -29,655

Zysk netto -4,878 56,906




Przypadajacy na udziaty mniejszo$ci 9,236 1,816

Przypadajacy na Grupe -14,114 55,090
Podstawowy zysk w EUR na jedng akcje -1,30 6.34
Rozwodniony zysk w EUR na jedng akcje -1.30 5.39

A) Przychody

Obroty w pierwszej potowie 2008 r.

Jak zapowiedziano wcze$niej w biezacym miesiacu, obroty osiagnely poziom 113 min EUR
wobec 125 mln EUR w pierwszej potowie 2007 r.

Dziatalno$¢ deweloperska

Sprzedaz w zakresie dziatalno$ci deweloperskiej byta zgodna z harmonogramem na rok 2008
— oddano do uzytku i zaksiggowano 228 lokali. W pierwszej potowie roku najwigcej, bo az
215 mieszkan zrealizowano w Czechach. Pozostate mieszkania przekazano wtascicielom w
Niemczech, Polsce i na Wegrzech. Ogodlnie rzecz biorac mozna zauwazy¢, ze na rynkach
mieszkaniowych w Europie Srodkowej sytuacja jest nadal korzystna. W zakresie obiektow
luksusowych spotka Orco odnotowata sprzedaz na poziomie podobnym jak w poprzednich
okresach, natomiast jes$li chodzi o mieszkania klasy $redniej, nastapit niewielki spadek
sprzedazy. Jego wpltyw zostal zniwelowany przez zwigkszenie marz na skutek aprecjacji
korony czeskiej, jako ze umowy sprzedazy i budowy sa denominowane w walutach
lokalnych, natomiast sprawozdania grupy w euro.

Przyszty poziom obrotow dziatalno$ci mieszkaniowej grupy jest zabezpieczony podpisanymi
juz umowami kolejnych zakupéw. Do konca czerwca 2008 r. umowy te opiewaty na 986
lokali, przy czym umowy na 314 z nich zostaly podpisane w pierwszej potowie 2008 r.

Wynajem

Spotka GSG — zarzadzajaca najbardziej zyskownym portfelem Orco — osiagneta dobre wyniki
za sprawa wzrostu wskaznika powierzchni wynajmowanej do poziomu 74% wobec 70% w
grudniu 2007 r. Spétka GSG uzyskata przychody z wynajmu w kwocie 22 min EUR, za$
przychody z wynajmu calej grupy osiagnely wartos¢ 54 mln EUR (w pierwszej potowie 2007
r. przychody tej spotki nie byly wliczane do przychodéw grupy). Wskaznik wynajmowane;j
powierzchni catego portfela z wylaczeniem spotki GSG osiagnat warto$¢ 83% w przypadku
biur, 81% w przypadku powierzchni mieszkalnej, 90% w przypadku powierzchni handlowych
1 100% w przypadku obiektéw przemystowych 1 logistycznych. Stosunkowo nizszy poziom
wskaznika wynajmowanej powierzchni portfela mieszkaniowego wynika wytacznie z faktu
zbywania budynkow poprzez sprzedaz poszczegdlnych mieszkan.

Zarzadzanie aktywami

Przychody z tytulu optat funduszu Endurance Fund byly na poziomie nizszym niz
zatwierdzony w budzecie gtéwnie z powodu opdznien w pozyskiwaniu nowych srodkéw. W
zwiazku z tym pozycja przychodow w pierwszej potowie 2008 r. obejmuje jedynie optaty za
zarzadzanie.



Od stycznia 2008 r. zabezpieczono wplywy podfunduszu Office 2 i Healthcare w wysokos$ci
35 mln EUR, z czego 30 mln EUR pochodzi od najwigkszego francuskiego zakladu
ubezpieczen na zycie.

Obiekty hotelowe

Portfel obiektow w Europie Srodkowej i Wschodniej (ktérego cze$é wchodzi w sktad
przedsigwzigeia joint venture z koncernem AIG) w drugim kwartale osiagnat lepsze wyniki
niz w pierwszym kwartale. Sredni wskaznik wynajmowanej powierzchni byt na poziomie
60% (62% w 2007 r.), srednia dzienna stawka za pokdj (ADR) wzrosta do 128 EUR (101
EUR w 2007 r.), natomiast wskaznik przychodéw na pokdj (Rev Par) wzrdst do 76 EUR (62
EUR w 2007 r.). Wplywy obiektu Suncani Hvar osiagngly poziom jedynie 4 min EUR ze
wzgledu na rozpoczecie sezonu wakacyjnego w czerwcu.



Skorygowane docelowe obroty w roku finansowym 2008 (w mln EUR)

Grupa zwigkszyta prognozg obrotéw w roku 2008 z poziomu 322 min EUR do 343 min EUR.
Jest to wynikiem gtownie przewidywanej sprzedazy obiektu mieszkaniowego Avenue
Gardens (20 mln EUR) i lepszego niz spodziewany wyniku operacyjnego spotki GSG.

Dziatalnos¢ Ustugi Obiekty Wynajem Korekty RAZEM
deweloperska zarzadcze hotelowe miedzysegmentow
e
2008 198 17 40 105 -17 343
2007 192 16 43 66 -18 299
B) Koszty operacyjne

Wazrost kosztéw operacyjnych o 13 mln EUR w stosunku do czerwca 2007 r. jest zwiazany ze
spotka GSG (12 mln EUR) i obiektem Orco Molcom (2 mln EUR). Z wylaczeniem tych
zmian koszty operacyjne mozna po raz pierwszy uzna¢ za ustabilizowane.

C) Ponad trzykrotnie wyzszy skorygowany wskaznik EBITDA

Skorygowany wskaznik EBITDA (czyli wskaznik EBITDA po uwzglednieniu
wczesniejszych zyskow z warto$ci godziwej uwzglednionych obecnie w koszcie towarow i
aktywow sprzedanych) wyniost 46 mln EUR, co oznacza silny wzrost w poréwnaniu do 15
mln EUR w czerwcu 2007 r.

Dziatalnos¢ Ustugi Obiekty Wynajem RAZEM
deweloperska zarzadcze hotelowe

WYNIK NA DZIALALNOSCI

OPERACYJNE. -34,613 8,018 -6,867 64,034 30,524
Wynik netto z tytutu korekty 932 0 0 -61,999 -61,067
wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych

Amortyzacja, utrata wartosci i 25,046 91 1,882 21,351 48,370
rezerwy

Korekta kosztu towardow i aktywow

sprzedanych 10,030 0 0 18,417 28,447
SKORYGOWANY WSKAZNIK

EBITDA 1,395 8,109 -4,985 41,803 46,273

Lepsza zyskowno$¢ operacyjna jest w gtownej mierze wynikiem osiagnigcia dodatniego
wskaznika EBITDA w wysokosci 8 min EUR przez portfel spotki GSG oraz sprzedazy
aktywow generujacej uwzgledniony w skorygowanym wskazniku EBITDA zysk netto w
kwocie 36 mln EUR. Mozna oczekiwa¢ dalszego wzrostu skorygowanego wskaznika
EBITDA w drugiej potowie roku w wyniku 1) wigkszej liczby mieszkan (przy sredniej marzy
projektu roéwnej 20%), co zostanie uwzglednione w obrotach, i1) sezonu letniego w sektorze
hotelarskim, iii) redukcji kosztow, ktora pozwoli zaoszczgdzi¢ co najmniej 3 min EUR, a
takze 1v) dalszej realizacji programu sprzedazy aktywow.



D) Wynik finansowy

Koszty odsetkowe netto wyniosty 35 min EUR, z czego 14 min EUR stanowito
bezgotoéwkowe rozliczenie premii z tytulu wyemitowanych obligacji 1 powiazanych z nimi
instrumentow pochodnych. Zaptacone odsetki netto wyniosty 21 min EUR.

Wskaznik zadtluzenia do warto$ci nieruchomos$ci wynidst 51,7%, natomiast zadtuzenie netto
osiagne¢to wartos¢ 1,4 mld EUR. Koszt pieni¢zny zadtuzenia po uwzglgdnieniu instrumentow
pochodnych dotyczacych stép procentowych wyniost 4,43%. Grupa zamierza zmniejszy¢
warto$¢ swojego wskaznika zadtuzenia do wartosci nieruchomosci ponizej 50%.

E) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wyniost -5 mln EUR (-30 mln EUR w czerwcu 2007 r.). Zmiana jest w
gléwnej mierze wynikiem straty i nieuwzglednienia aktywoéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie straty podatkowej przenoszonej na przyszle okresy. .

F) Udzialy mniejszos$ci

Udzialy mniejszo$ci wg stanu na czerwiec 2008 r. sa generowane przede wszystkim przez
dodatni wplyw na wyniki Grupy spétki Orco Germany, ktory jest czgsciowo kompensowany
przez ujemny wplyw obiektu Suncani Hvar.

IT) Wycena portfela i wartos¢ aktywow netto
A) Portfel wart 2,7 mld EUR

W zakresie okreslonej listy nieruchomosci i projektow, w przypadku ktérych zidentyfikowano
przestanki wystapienia istotnych zmian, firma DTZ dokonala ponownej oceny wartosci
godziwej na podstawie peinej oceny portfela dokonanej przez kierownictwo wedtug stanu na
30 czerwca. Zysk netto z aktualizacji warto$ci godziwej osiagnat poziom 61 miln EUR, a
grupa wykazata utrate wartosci na taczng kwote 41 min EUR.

Zysk netto z aktualizacji wartosci godziwej portfela spotki GSG w Berlinie w kwocie 60 min
EUR miat najwigkszy wptyw na kwotg taczna tej pozycji. W ciagu sze$ciu miesigcy wskaznik
wynajmowanej powierzchni zwigkszyt si¢ o cztery punkty procentowe do 74%, natomiast
srednia cena najmu w przypadku nowo wynajmowanych powierzchni wzrosta o 13% do 6,65
EUR za metr kwadratowy miesigcznie. Ogdlna zyskownos¢ portfela wzrosta znacznie dzigki
zarzadzaniu baza rzetelnych najemcow i1 efektywnemu programowi redukcji kosztow.
Odnotowano juz pozytywne efekty tych dzialan. Wzrost zaktadanych przez ekspertéw stop
zwrotu z inwestycji (exit yields) zrekompensowny zostal z nadwyzka przez wzrost
zyskowno$ci na poziomie operacyjnym. Wedtug stanu na 30 czerwca 2008 r. portfel spotki
GSG miat warto$¢ 507 min EUR. Druga co do wielko$ci pozycja w powyzszej aktualizacji
wartosci godziwej jest dziatka Wertheim przy placu Leipziger w Berlinie, ktéra wyceniono na
10 mln EUR. Zwigkszenie wyceny zostalo czg$ciowo skompensowane przez aktualizacje
wartosci godziwej budynku Cumberland przy Kurfurstendamm w Berlinie, ktorej wartos¢
zmniejszono o 9 min EUR.

Po skonsolidowaniu wynikow portfel grupy osiagnal wartos¢ taczna 2,7 mld EUR wobec 2,5
mld EUR w grudniu 2007 r. W pierwszej potowie roku grupa sprzedata aktywa warte 47 min



EUR. Grupa zainwestowata netto 110 mln EUR w pozycje zapasow, a takze poczynila
naktady inwestycyjne w kwocie 124 mln EUR, z czego 55 mln EUR przeznaczono na nowe
przejecia. Uzyskano wzrost wyceny netto o 20 mln EUR. Pozostata czg$¢ réznicy byta
wynikiem dodatnich réznic kursowych.

B) Wartos¢ aktywow netto

Wartos¢ aktywow netto nieruchomosci jest na poziomie 83,9 EUR na akcje wobec 91,7 EUR
na akcj¢ w grudniu 2007 r. Spadek kapitalow wlasnych (z 736 mln EUR do 721 mIn EUR)
jest wynikiem ujemnego wyniku netto w pierwszej potowie 2008 r., wyptaty dywidendy
pienigznej i zakupu akcji wilasnych grupy, co zostato czg$ciowo skompensowane przez
skumulowane réznice kursowe.

Spadek ceny akcji spowodowal zmniejszenie wartosci wlasnych instrumentéw kapitatowych
0 19,5 min EUR.

Finansowa warto$¢ aktywow netto wyniosta 87,6 EUR na akcj¢ wobec 106,0 EUR na akcje w
grudniu 2007 r. Podstawowa przyczyna tej zmiany byt spadek ceny akcji Orco Germany (jest
ona obecnie nizsza od warto$ci aktywow netto).

III) Przeplywy pieni¢zne i naklady inwestycyjne

Grupa planuje przeznaczy¢ w 2008 r. na naklady inwestycyjne 500 min EUR. Warto$¢ ta jest
nizsza od planowanej wczesniej w biezacym roku kwoty 700 mln EUR. Po uwzglednieniu
naktadow dokonanych w pierwszej potowie tego roku w drugiej potowie roku naktady
inwestycyjne wyniosa maksymalnie 350 mln EUR, glownie z istniejacych linii kredytowych.

Na koniec okresu $rodki pieni¢zne grupy i ich ekwiwalenty wyniosty 103 miln EUR.

W ramach programu zbywania aktywow, wedtug stanu na 30 czerwca, grupa sfinalizowata
sprzedaz 50% obiektu Luxembourg Plaza w Pradze, kilku apartamentéw mieszkalnych w
Pradze i jednego budynku w Berlinie. Wedtug stanu na sierpien 2008 grupa sfinalizowata
rowniez sprzedaz pozostatych lokali programu mieszkalnego Avenue Gardens w
Budapeszcie, 60% udzialu w projekcie mieszkaniowym Otrada w Moskwie, hotelu Kohal na
Stowacji 1 osmiu obiektow w Niemczech. Laczna kwota osiagnigta na sprzedazy powyzszych
pozycji wyniosta 100 mln EUR. Powyzsze transakcje zawarto w 98% zgodnie z ostatnia
wycena przeprowadzong przez DTZ. . W tym samym okresie podpisano tez kilka listow
intencyjnych.

Grupa bedzie nadal aktywnie zarzadzala swoim portfelem w drugiej potowie roku i jest
pewna, ze do konca roku warto$¢ sprzedanych aktywow przekroczy przewidywany poziom
200 min EUR.

Srodki pienigzne pochodzace z programu zbycia aktywow zostana przeznaczone w pierwszej
kolejnosci na sptat¢ zadtuzenia.



1V) Zdarzenia po zamknig¢ciu okresu

Obligacje denominowane w koronach czeskich

Zgodnie z zyczeniem prywatnych posiadaczy obligacji, 31 sierpnia Grupa rozpocznie wykup
97 obligacji (sposrod 140 wyemitowanych obligacji) stanowiacych czg$¢ czeskich obligacji
zwyktych wyemitowanych w lutym 2006 roku na kwotg 1.400.000.000 CZK. Laczna wartos¢
przedterminowego wykupu to 970 000 000 CZK. Prawo do przedterminowego wykupu
zostato przyznane kazdemu posiadaczowi obligacji zgodnie z prawem czeskim w zwiazku z
obnizeniem ratingu obligacji przez agencje¢ Moody’s do ratingu nieinwestycyjnego. Nowe
wnioski o przedterminowy wykup ztozone przed koncem sierpnia zostang zrealizowane 30
wrzes$nia. Grupa zabezpieczyta juz $rodki finansowe na te sptaty. Z wyjatkiem tej konkretnej
sytuacji Grupa nie podlega zadnym innym klauzulom o wcze$niejszym wykupie w zakresie
portfela wtasnych obligacji oraz portfela finansowania za posrednictwem bankow.

Program stopniowego pozyskiwania finansowania na drodze emisji akcji (PACEQ)

Grupa podpisata trzecia umoweg stopniowego pozyskiwania finansowania na drodze emisji
akcji z bankiem Société Générale. Program ten pozwala wyemitowac tacznie dwa miliony
akcji w ciagu dwoch lat. W ramach tego programu nie wyemitowano dotychczas jeszcze
zadnych akcji. Program PACEO stanowi dla grupy narzedzie dodatkowego finansowania.

V) Bilans
Aktywa
Czerwiec Grudzien
2008 2007
AKTYWA TRWALE 2,148,768 2,147,468
Wartos$ci niematerialne i prawne 68,497 67,016
Nieruchomos$ci inwestycyjne 1,473,212 1,564,947
Rzeczowe aktywa trwale 493,852 419,575
Hotele i budynki zajmowane na wlasne
potrzeby 294,373 294,170
Wyposazenie i sprzgt 21,708 21,036
Nieruchomos$ci w budowie 177,771 104,369
Aktywa finansowe wyceniane wg wartoSci
godziwej przez rachunek zyskow i strat 99,573 82,182
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 13,634 13,748
AKTYWA OBROTOWE 902,808 795,795
Zapasy 608,325 323,699
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug 42,733 64,891
Pozostate naleznosci 97,365 115,610
Instrumenty pochodne 28,002 22,396
Krotkoterminowe aktywa finansowe 23,063 11,222



Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 103,320 257,977

SUMA AKTYWOW 3,051,576 2,943,263



Pasywa

KAPITAL WLASNY
Kapital wlasny

Udzialy mniejszo$ci

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe
Obligacje
Zobowiagzania dtuzne

Rezerwy i inne zobowiazania
dlugoterminowe

Instrumenty pochodne

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania dtuzne
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
Zaliczki wyplacone
Instrumenty pochodne
Pozostate zobowiazania krotkoterminowe

SUMA PASYWOW

Czerwiec
2008

945,265
721,356
223,910

2,106,309

1,611,821
480,608
834,850

28,392
21,632

246,339

494,489
222,599
73,043
99,516
7,954
91,376

3,051,575

Grudzien
2008

939,835
736,012
203,823

2,003,428

1,587,783
472,812
831,724

18,154
21,153

243,940

415,645
175,216
50,220
101,678
4,872
83,659

2,943,263



VI) Rachunek przeplywéw pieni¢znych

Czerwiec Czerwiec
2008 2007
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 30,524 99,618
Zysk netto z tytutu korekty wartosci godziwej -61,067 -96,810
Amortyzacja, utrata wartosci aktywow i rezerwy 48,370 10,294
Zyski i straty ze zbycia inwestycji -10,082 -872
Programy opcji na akcje - 1,514
Skorygowany zysk na dziatalnosci operacyjnej 7,745 13,744
Wynik finansowy -3,611 -3,939
Zapfacony podatek dochodowy -5,112 -5,701
Wynik finansowy i zaptacony podatek dochodowy -8,723 -9,640
Zmiana _stanu aktywoéw obrotowych i zobowigzan 75,776 39,924
operacyjnych
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI
OPERACYINES - 76,754 44,028
Nabycie jednostek zaleznych, bez uwzglednienia -331.034
nabytych srodkéw pienieznych - '
Naktady inwestycyjne i przejety majatek trwaty
-124,352 -260,849
Wptywy ze sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majatku
trwatego
47,793 3,130
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych -1,107 -926
Nabycie aktywéw finansowych -14,201 -6,623
Odsetki zaptacone netto -40,696 -14,599
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI
NESTVCIEIE -132,563 -610,901
Wptywy z emisji instrumentow kapitatowych
akE):j)c/m;;\/riuizysJ strumentow kapiatowyeh od 112 188,298
Wptywy z emisji instrumentéw kapitatowych od ) 41,623
akcjonariuszy mniejszosciowych
Whptywy z kredytéw i pozyczek 135,011 674,662
Sptata kredytéw i pozyczek -72,834 -85,719
Dywidenda wyptacona akcjonariuszom spotki -14,892 -8,647
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI 47,397 810,217
FINANSOWEJ
ZWIEKSZENIE SRODKOW PIENIEZNYCH NETTO -161,920 243,344
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 257,977 98,344
Zmian nu $rodkow pienieznych z tu rézni
kurs%v?yitr? u srodkow pienieznych z tytutu réznic 7263 -343
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA
KONIEC OKRESU 103,320 341,345

W celu uzyskania dalszych informacji prosimy odwiedzi¢ strong internetowa
www.orcogroup.com lub skontaktowac sig z:




Luksemburg Paryz Praga

Luc Leroi Séverine Farjon Ale§ Vobruba

Tel.: + 35226 47 67 47 Tel.: +33 140 67 67 00 Tel.: +4202 21 416 311
lleroi(@orcogroup.com sfarjon(@orcogroup.com avobruba@orcogroup.com
skkk

Orco Property Group jest wiodacym inwestorem, deweloperem oraz asset managerem na
srodkowoeuropejskim rynku nieruchomosci i hotelarstwa. Aktualnie firma zarzadza aktywami
o wartosci ok. 2,5 miliarda EUR. Obecna w Europie Srodkowej od 1991 roku, Orco Property
Group jest spotka akcyjna z siedziba w Luksemburgu notowana na gietdzie Euronext w
Paryzu, Praskiej Gieldzie Papierow Warto§ciowych oraz na gietdach papieréw warto§ciowych
w Warszawie 1 BudapeszcieOrco Property Group prowadzi dzialalno$¢ w wielu krajach,
skupiajac si¢ na rynkach w Republice Czeskiej, Wegrzech, Polsce, Rosji, Chorwacji,
Niemczech 1 Stowacji. Firma nieustannie analizuje mozliwo$ci ekspansji inwestycji na
nowych obszarach.

Orco Property Group jest rbwniez sponsorem i zarzadca funduszu Endurance Real Estate Fund, luksemburskiego
zamknigtego funduszu parasolowego (fonds commun de placement - fonds d'investissement spécialisé) z
szescioma wydzielonymi subfunduszami, koncentrujacego si¢ na pozyskiwaniu nieruchomosci na rynku
powierzchni biurowych i komercyjnych, powierzchni mieszkalnych, przemystowych i logistycznych oraz na
rynkach Opieki Zdrowotne;j
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